
ÜÜRIKOOD  KALEVI1_12
Üürniku nimi:  Tartu Maakohus
Kinnistu kood:  KALEVI1
Kinnistu aadress:  Kalevi tn 1, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2023-117
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Sirli Tartes
Lepingu spetsialist:  Kerli Kikojan

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2027
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5 3 681,5

Üür ja üüriteenused

Netoüür 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 24 631,72 295 580,64 Ei muutu 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 24 631,72 6,69 295 580,64 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 1 288,53 15 462,36 Indekseerimine 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 1 327,19 0,36 15 926,23 38,66 3,00% 463,87 3,00%

200 Tehnohooldus 5 043,66 60 523,92 Indekseerimine 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 5 194,97 1,41 62 339,64 151,31 3,00% 1 815,72 3,00%

300 Heakord

400 Remondikomponent 4 933,21 59 198,47 Ei muutu 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 4 933,21 1,34 59 198,47 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 340,91 4 090,87 Indekseerimine 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 351,13 0,10 4 213,60 10,23 3,00% 122,73 3,00%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 36 238,02 434 856,26 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 36 438,21 9,90 437 258,58 200,19 0,55% 2 402,31 0,55%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasumine tegelike kulude
alusel, esitatud kulude prognoos

200 Tehnohooldus

300 Heakord 7 915,23 94 982,76 Teenuse hinna
muutus

8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 8 355,30 2,27 100 263,64 440,07 5,56% 5 280,88 5,56%

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 4 975,92 59 711,04 Teenuse hinna
muutus

7 015,46 6 505,00 6 001,43 5 497,86 4 987,39 4 483,83 4 483,83 4 987,39 5 497,86 6 001,43 6 505,00 7 015,46 1,91 68 981,94 2 039,54 40,99% 9 270,90 15,53% Aluseks 2026 aasta tarbimise prognoos ja
2025 aasta keskmine ühikhind.Ühikhinna tõusu
prognoos.

620 Küte 2 562,26 30 747,12 Teenuse hinna
muutus

4 220,06 4 307,55 3 741,77 2 560,62 1 542,79 533,70 408,30 411,22 804,93 2 534,37 3 922,58 4 176,31 1,13 29 164,20 1 657,80 64,70% −1 582,92 −5,15%

630 Vesi ja kanalisatsioon 100,48 1 205,76 Teenuse hinna
muutus

123,23 117,45 123,07 123,23 124,90 127,49 122,62 123,99 139,20 139,81 133,42 122,92 0,03 1 521,32 22,75 22,64% 315,56 26,17% Prognoos, hoone kasutusel alates 01.10.2025.

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia 368,15 4 417,80 Teenuse hinna

muutus
343,46 343,46 343,46 343,46 343,87 343,87 343,87 343,87 343,46 343,46 343,46 343,46 0,09 4 123,12 −24,69 −6,71% −294,68 −6,67%

700 Tugiteenused 2 208,90 26 506,80 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 0,60 26 441,80 −5,42 −0,25% −65,00 −0,25%
710 Valveteenused 2 208,90 26 506,80 Teenuse hinna

muutus
2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 2 203,48 0,60 26 441,80 −5,42 −0,25% −65,00 −0,25%

790 Muud tugiteenused
KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 18 130,94 217 571,28 22 260,99 21 832,24 20 768,51 19 083,95 17 557,74 16 047,67 15 917,40 16 425,25 17 344,24 19 577,85 21 463,24 22 216,94 6,03 230 496,03 4 130,05 22,78% 12 924,75 5,94%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 54 368,96 652 427,54 58 699,21 58 270,45 57 206,73 55 522,16 53 995,95 52 485,89 52 355,61 52 863,47 53 782,45 56 016,07 57 901,46 58 655,16 15,93 667 754,61 4 330,25 7,96% 15 327,06 2,35%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 67 417,51 809 010,15 72 787,02 72 255,36 70 936,34 68 847,48 66 954,98 65 082,50 64 920,96 65 550,70 66 690,24 69 459,92 71 797,81 72 732,40 19,76 828 015,71 5 369,51 7,96% 19 005,56 2,35%

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ta

29 564,93 354 779,11 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 29 564,93 8,03 354 779,11

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ga

36 660,51 439 926,10 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 36 660,51 9,96 439 926,10

TEENUSED KOKKU km-ta 24 804,04 297 648,43 29 134,28 28 705,53 27 641,80 25 957,24 24 431,03 22 920,96 22 790,69 23 298,54 24 217,53 26 451,14 28 336,53 29 090,23 7,90 312 975,49 4 330,25 17,46% 15 327,06 5,15%

TEENUSED KOKKU km-ga 30 757,00 369 084,06 36 126,51 35 594,85 34 275,84 32 186,97 30 294,47 28 421,99 28 260,45 28 890,19 30 029,73 32 799,41 35 137,30 36 071,89 9,80 388 089,61 5 369,51 17,46% 19 005,56 5,15%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv

2

2

2



Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
Tarbimise 
maht 2023 

kogus

Tarbimise 
maht 2024 

kogus

Tarbimise 
maht 2025 

kogus

2023-2025 
keskmine 
tarbimine 

kogus

Tarbimise
prognoos

2027 

kogus

Tarbimise
muutus

2023-2025 
vs 2027

%

Üürnikule
jagatav

osakaal 

%

Üürniku
tarbimise
prognoos 

kogus

2025 
keskmine/ 

01/2026 
ühikhind 

€/ühik

Ühikhinna 
muutuse

prognoos 
2026/2027 

%

Prognoositud
ühikuhind

2027

€/ühik

Planeeritud
tööjõukulu 

2027 

€/aastas

Üürniku
tarbimiskulu 

prognoos 
2027 

€/aastas

Märkused

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 1 372,00 1 242,02 405,00 1 006,34 1 437,98 42,89% 40,28% 579,22 2,50 5,06% 2,63 1 521,32 Tarbimise prognoos. Prognoosi aluseks võetud 2025.
a üüripinnal oldud aja ja 2026.a jaanuari tarbimise ma
ht. Aluseks võetud uued veeteenuse hinnad alates 01
.02.2026.

6200 Soojusenergia, MWh 1 093,60 696,84 697,91 829,45 1 131,80 36,45% 39,81% 450,57 62,41 3,71% 64,73 29 164,20 Tarbimise prognoos, aluseks võetud 2026.a prognoos
. Aluseks võetud al 01.12.2025.a kehtiv soojuse müüg
ihind Tartus.

6100 Elektrienergia, MWh 861,12 254,86 338,77 484,92 913,25 88,33% 40,26% 367,67 178,62 5,04% 187,62 68 981,94 Tarbimise prognoos, aluseks võetud 2026.a tarbimise
prognoos. Aluseks võetud 2025.a keskmine ühikhind. 
Sh generaatori kütus.

6500 Jahutusenergia, MWh 302,20 39,81% 120,31 32,00 7,10% 34,27 4 123,12 Tarbimise prognoos. Prognoosi aluseks võetud 2025.
a hoone kasutuses oleku ajal olnud tarbimise maht. Al
useks võetud keskmine 2025.a ühhikhind.

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.11.2025 31.10.2045 3 927,50 Bilansiline (muudatus nr 3)

01.11.2025 31.10.2040 4 576,07 Tavasisustus (tegelik maksumus - muudatus nr 3)

01.11.2025 31.10.2045 10 867,75 Parendustöö (tegelik maksumus - muudatus nr 3)

01.11.2025 31.10.2035 2 101,19 Erisisustus (tegelik maksumus - muudatus nr 3)

01.11.2025 31.10.2035 3 159,21 Erisisustus (IKT aktiivseadmed, tegelik maksumus - muudatus nr 3)
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